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1. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist die Deckung des Eigenbedarfs nach Bauland im Ortsteil Reisenbach
unter Berlicksichtigung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen. Mit der Pla-
nung soll eine Arrondierung am westlichen Ortsrand erfolgen und die geplanten Bau-
platze in dorflich gepragte Ortslage integriert werden. Der Bebauungsplan dient der
planungsrechtlichen Sicherung des kleinen Baugebiets unter Beachtung der Umweltbe-
lange sowie der Sicherung der landlichen Siedlungsstruktur gemaB den stadtebaulichen
Zielvorstellungen.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltprifung zur Ermittlung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung durchgefihrt. Diese
wurden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Des Weiteren wurden ein
Grunordnerischer Beitrag mit einer qualifizierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
sowie eine Artenschutzrechtliche Priifung erstellt. In diesen Gutachten wurden MaBnah-
men zur Verminderung, Vermeidung und zum Ausgleich festgelegt.

Die dabei ermittelten Eingriffe durch den Bebauungsplan kénnen nur teilweise innerhalb
des Geltungsbereichs ausgeglichen werden. Insgesamt verbleibt ein Kompensationsde-
fizit von insgesamt 98.829 Okopunkten (OP), das durch MaBnahmen auBerhalb des Gel-
tungsbereichs ausgeglichen werden muss.

Der weitere Ausgleich erfolgt durch die anteilige Zuordnung einer Manahme (MaB-
nahme 006: Naturnaher Wald am SchloBauer Weg) aus dem Okokonto der Gemeinde
Mudau. Die Zuordnung wird in einem &ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Ge-
meinde und dem Land planungsrechtlich gesichert.

Der Eingriff ist damit vollstandig ausgeglichen.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit durch dreimalige Planauslage wurden von
Seiten der Burger keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Von Seiten der Behdrden wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und der Of-
fenlegung und der erneuten Offenlegung Anregungen und Bedenken zu Immissionen
durch landwirtschaftliche Betriebe, zur Festsetzung der Nutzungsart, zum Umweltbericht,
zum Artenschutz, zu CEF-MaBnahmen, zur Eingriffsregelung, zum Biotopverbund, zur
Grundwasserfreilegung, zur Entwasserung, zum Bodenschutz und zum Erdmassenaus-
gleich, zur Trinkwasserversorgung, zur Geotechnik, zur Strom- und Telekommunikations-
versorgung und zur Léschwasserversorgung gedufert.

Die Anregungen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt, zum GroBteil berticksich-
tigt und zum Teil in die Planunterlagen ibernommen. Detaillierte Angaben Uber den
Umgang mit den vorgebrachten Stellungnahmen kénnen der Behandlungsubersicht der
friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, der Offenlegung und der erneu-
ten Offenlegung entnommen werden.
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4. Auswahl des Plans nach Abwagung mit anderweitig in Betracht kom-
menden Planungsmoglichkeiten

Urspriinglich war im Geltungsbereich des Bebauungsplans die Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebietes geplant. Im weiteren Verfahren stellte sich heraus, dass aufgrund
der (Geruchs-) Immissionsbelastung durch bestehende landwirtschaftliche Betriebe im
Umfeld die Ausweisung eine Dorfgebietes erforderlich wird, um den doérflichen Charakter
und somit auch die Nutzungsvertraglichkeit des geplanten Baugebietes zu gewabhrleis-
ten. Ein Verzicht auf die Planung als Alternative kommt aufgrund der anhaltend groBen
Nachfrage nach Bauland nicht in Frage. Andere sinnvolle Alternativen zur Planung erga-
ben sich somit nicht.
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