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GEMEINDE MUDAU

ORTSTEIL
BETREFF

MUDAU
BEBAUUNGSPLANANDERUNG , LANGENGARTEN/BAHNHOF - 2. ANDERUNG*

Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit vom 02.01. bis 03.02.2023

Einge

angene Stellungnahmen der Behdrden

Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Landratsamt NOK

09.02.2023

Von Seiten folgender Fachbehdrden wurden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen:
* Technische Fachbehérde - Abwasserbeseitigung sowie Bodenschutz, Altlasten, Abfall

* FD Forst

* FD Gewerbeaufsicht

¢ FD Gesundheitswesen

¢ FD StraRen

+ FD OPNV

¢ FD Landwirtschaft

¢ FD Flurneuordnung und Landentwicklung

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
Fachdienst Baurecht

09.02.2023

1. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geéndert. Er ist uns
geman § 4 GemO anzuzeigen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

2. Der Edeka-Markt ist baurechtlich genehmigt und hat daher Bestandsschutz. Um zu verhindern,
dass durch die Ausweisung des Sondergebietes auf der gegeniiberliegenden StraBRenseite eine
Einzelhandelsagglomeration entstehen kann, ist vor Inkrafttreten der Anderung sicherzustellen,
dass beim Neubau des Edeka der derzeitige Standort nicht mehr als Supermarkt/Einzelhandel ge-
nutzt wird (z.B. Verzichtserklarung).

Bzgl. der Riickgabe der bestehenden Baugenehmigung laufen bereits Ab-
stimmungsgesprache mit dem Eigentiimer. Die Verzichtserklarung soll
vor dem Satzungsbeschluss vorliegen.

3. Umweltbelange

In dem hier vorgesehenen beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kénnen geméaR § 13a
Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB die Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) und der
Umwelthericht (§ 2a Nr. 2 BauGB) entfallen

Dies bedeutet grundsétzlich zwar nicht, dass die Umweltbelange bei der planungsrechtlichen Ab-
wagung vollstandig auen vor bleiben kénnen. Im vorliegenden Fall handelt es sich jedoch im We-
sentlichen um eine Anderung der planungsrechtlichen Nutzungsart mit baulichem Bestand, sodass
sich zu den Belangen des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB keine tiefergehenden
Ermittlungen aufdréngen. Aus unserer Sicht kénnen hier insoweit die in Nr. 7.1 des Entwurfs der
stadtebaulichen Begriindung hierzu enthaltenen Erlauterungen gentigen. Weitere Einzelheiten und

Die Hinweise zu den Umweltbelangen werden zur Kenntnis genommen.
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Hinweise zu verschiedenen Umweltbelangen kénnen sich gegebenenfalls noch in den nachste-
henden Stellungnahmen der Fachbehérden finden.

Zum Bebauungsplanverfahren ist gem. § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen
(soweit nicht schon geschehen), dass das Verfahren formal ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt wird.

Der Hinweis zur Bekanntmachung wird zur Kenntnis genommen und be-
achtet.

4. Klimaschutz

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung verfiigen durch die ,Klimaschutzklausel" in § 1a Abs. 5
BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des Landes in der Bauleitplanung gem. § 1a Abs. 5
Satz 2i. V. m. § 1 Abs. 7 und § 2 Abs. 3 BauGB iiber Abwégungsrelevanz.

Fir den vorliegenden Fall kann der in Nr. 7.3 des vorliegenden Entwurfs zur stadtebaulichen Be-
griindung enthaltenen Feststellung beigepflichtet werden. In dem zu Grunde liegenden Bestands-
bebauungsplan wird im Rahmen der geltenden értlichen Bauvorschriften (vgl. Nr. II. 1.3 und 1.4)
die aktive Solarnutzung zudem weiterhin ausdriicklich zugelassen. Somit sind hierzu von unserer
Seite keine weitergehenden Bedenken vorzutragen.

Die Hinweise zum Klimaschutz werden zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
Untere Naturschutzbehorde

09.02.2023

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht tiber-
wunden werden kdnnen

Artenschutz nach § 44 (u. § 45 Abs. 7) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die artenschutzrechtlichen Verbotsbestimmungen nach § 44 BNatSchG gelten in der Bauleitpla-
nung mittelbar. Es handelt sich jedoch um striktes Recht und ist deshalb nicht der Abwégung durch
die Gemeinde Mudau zugénglich. Nach geltender Rechtslage ist dazu eine spezielle artenschutz-
rechtliche Priifung erforderlich, die eine entsprechende Beurteilung zuldsst. Den aktuellen Unter-
lagen lag hierzu noch kein Fachbeitrag Artenschutz bei.

In dem friiheren Bebauungsplanverfahren wurde seinerzeit ein Fachbeitrag Artenschutz durch das
Ingenieurbiro fiir Umweltplanung, Dipl.-Ing. W. Simon, vorgelegt. Wir hatten in unserer betreffen-
den Stellungnahme vom 20.06.2016 dazu festgestellt, dass die Ergebnisse des Fachbeitrags von
uns fachlich so mitgetragen werden. Da das artenschutzfachliche Geschehen einer grundsatzli-
chen Dynamik unterliegt und die damaligen Untersuchungen nunmehr l&nger als 5 Jahre zurlick-
liegen, erscheint eine aktuelle Priifung der Artenschutzbelange angezeigt. Die dazu in Nr. 7.2 des
vorliegenden Entwurfs der stadtebaulichen Begriindung enthaltenen Erlauterungen mit dem auf-
gezeigten Untersuchungsumfang werden von unserer Seite als geeignet und zielfiihrend erachtet.
Weitergehende Forderungen hierzu werden im Augenblick nicht erhoben.

Der Anregung wird gefolgt.

Wie bereits im Vorentwurf angekiindigt wurde ein Fachbeitrag zum Arten-
schutz durch das Ingenieurbiiro Wagner+ Simon erstellt. Der Fachbeitrag
Artenschutz liegt den Planunterlagen zum Entwurf bei.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass bei einem im Zuge der artenschutzrechtlichen Priifung
festgestellten Bedarf an Vermeidungs-, Schutz- oder CEF-Manahmen gegebenenfalls weitere
planungsrechtliche Festlegungen (z. B. in Form eines dffentlich-rechtlichen Vertrags) erforderlich
werden konnen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Gemal der artenschutzrechtlichen Untersuchung werden keine CEF-
Malnahmen erforderlich.

Die Artenschutzbelange miissen bis zum Satzungsbeschluss grundsatzlich geklart sein.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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2. Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Beziiglich der Erforderlichkeit naturschutzrechtlicher Ausnahmen oder Befreiungen kann erst nach
Vorliegen des Fachbeitrags Artenschutz eine abschlieRende Aussage getroffen werden. Wir gehen
jedoch davon aus, dass etwaige Konfliktlagen voraussichtlich durch geeignete MalRnahmen zu be-
waltigen sein werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
Der Fachbeitrag Artenschutz wird den Entwurfsunterlagen beigefiigt.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils

mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

a) Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG:

Da die Ausgleichsverpflichtung nach der Eingriffsregelung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB grundsatzlich nicht greift und die zu erwartenden Eingriffe gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten, ertibrigt sich das Erstellen einer
eigenen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung. Nicht ausgesetzt sind dagegen die gesetzliche Ver-
pflichtung zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sowie die prinzipielle Berticksichtigung
der Umweltbelange in der planungsrechtlichen Abwagung (siehe auch unter Hinweis zu den Um-
weltbelangen in obiger Stellungnahme der Baurechtsbehérde). Wir gehen im vorliegenden Fall da-
von aus, dass die entsprechenden Erlduterungen in Nr. 7.1 des Entwurfs zur stadtebaulichen Be-
griindung insoweit geniigen. Durch die ansonsten im textlichen Teil zum Bebauungsplan hierzu
weiterhin grundsatzlich fortgeltenden Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften sind in natur-
schutzrechtlicher Hinsicht keine weitergehenden Forderungen zu erheben.

Die Hinweise zur Eingriffsregelung werden zur Kenntnis genommen.

b) Naturschutzrechtliches Fazit (vorlaufig):

Das Verfahren zur vorgesehenen Bebauungsplananderung kann von unserer Seite vorbehaltlich
einer sachgerechten Berlicksichtigung etwaiger artenschutzrechtlicher Vermeidungs-, Schutz oder
CEF-MalRnahmen mitgetragen werden.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Grundwasserschutz

09.02.2023

Die Planflache liegt in der Zone IlIA des rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebiets zum
Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassung Mudau Brunnen 2 und 3
und Mudbachgruppe Brunnen 1 und 2 der Gemeinde Mudau (Schutzgebietsverordnung vom
20.03.1985). Die Lage im WSG wurde in den Unterlagen benannt, auf die Beachtung der Verbote
der Schutzgebietsverordnung ist explizit zu verweisen. Die in Anlage 1 beigefiigten Auflagen zu
Baustellen im Wasserschutzgebiet Zone lI/IIA/IIIB sind grundsatzlich zu beachten.

Es bestehen von Seiten der Technischen Fachbehdrde Grundwasserschutz Bedenken zum Vor-
haben hinsichtlich des Schutzes des Grundwassers im Einzugsgebiet der Trinkwasserfassungen.
Es sind die allgemeinen Gesetzgebungen zum Grundwasserschutz sowie die Verbote des § 2,
Abs. 1 und 2 der WSG-VO zu beachten (z. B. § 2 Abs. 1 Ziff. 5: das Errichten und Betreiben von
Anlagen zum Lagem wassergefahrdender Stoffe ist verboten (Oltanks! - Ausnahmen siehe
WSGVO), § 2 Abs. 2 Ziff. 11: alle MaBnahmen zum ErschlieRen von Grundwasser sind verboten).

Der Hinweis zur Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il1A sowie die Beden-
ken hinsichtlich des Schutzes des Grundwassers werden zur Kenntnis
genommen.

Es handelt sich im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans lediglich
um eine Anderung der Nutzungsart. Die Bebaubarkeit des Areals ist pla-
nungsrechtlich bereits zuldssig und bleibt unveréndert.

Besonders hingewiesen wird auf § 2 Abs. 2 Ziff. 3: Das Errichten oder wesentliche Erweitern von
Industrie- und Gewerbebetrieben, (...) ist verboten, wenn aufgrund der Untergrundverhaltnisse
eine Gefahrdung des Grundwassers zu besorgen ist und diese nicht durch Schutzvorkehrungen
verhindert werden kann.

Das Plangebiet wird bereits ordnungsgeméaR tiber das bestehende Kanal-
netz entwassert. Durch die Bebauungsplanénderung wird lediglich die
Nutzungsart im Plangebiet gedndert. Die Bebaubarkeit des Areals ist pla-
nungsrechtlich bereits zuldssig und bleibt unveréndert.
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Ziff. 4: Das Errichten oder wesentliche Erweitern von Wohnsiedlungen (...) ist verboten, wenn das
Abwasser nicht vollstandig und sicher aus dem Schutzgebiet hinausgeleitet wird oder wenn das
Grundwasser angeschnitten wird bzw. keine ausreichende Deckschicht tiber dem Grundwasser
vorhanden ist. Die Untergrundverhéltnisse sind durch einen Fachgutachter zu vorgenannten Punkt
vor Ausfiihrung erster baulicher Manahmen zu untersuchen und zu beurteilen. Es sind dabei die
durch die vorgesehene Bebauung erreichten Eingriffstiefen zu berlicksichtigen. Neben Erkundun-
gen durch den Gutachter sind zur Auswertung die hydrogeologischen Standortverhéltnisse aus den
Gutachten zur Schutzgebietsausweisung zu berticksichtigen. Diese kdnnen durch die uWB zur
Verfligung gestellt werden. Mit der hydrogeologischen Beurteilung einhergehend ist fir Abwasser-
leitungen eine Gefahrdungsbeurteilung nach DWA A-142 ,Abwasserleitungen und -kandle in Was-
sergewinnungsgebieten* auszufiihren. Die Ergebnisse sind der uWB zum Nachweis, dass die vor-
genannten Verbote der WSG-Verordnung nicht beriihrt werden, vorzulegen. Sallte keine ausrei-
chende, natiirliche Deckschichtenmachtigkeit vorhanden sein, ist die Ausfiihrung des Vorhabens
entsprechend technisch anzupassen, ggf. kann ein Vorhaben in der bisherigen Planung bzw. unter
Umstanden gar nicht ausgefiihrt werden.

Bohrungen zum Erkunden des Baugrundes sind bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen, um
ein Benehmen herzustellen.

Das Plangebiet wird bereits ordnungsgeméaR tiber das bestehende Kanal-
netz entwassert. Durch die Bebauungsplanénderung wird lediglich die
Nutzungsart im Plangebiet gedndert. Die Bebaubarkeit des Areals ist pla-
nungsrechtlich bereits zuldssig und bleibt unveréndert.

Neben den allg. Gesetzgebungen sind die nachfolgenden Hinweise besonders zu beachten:
Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis
und sind der unteren Wasserbehérde vorab anzuzeigen. Grundwassereingriffe sind im Wasser-
schutzgebiet Zone 1l generell nur in begriindeten Ausnahmeféllen, bei denen eine Gefahrdung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist, genehmigungsfahig.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der unteren Was-
serbehdrde unverziglich mitzuteilen. Die Arbeiten sind einzustellen.

Die Errichtung und der Betrieb von Grundwasserwarmepumpen und Erdwérmesonden (Erdreich-
warmepumpen) ist nicht gestattet.

Die allgemeinen Hinweise zu Grundwassereingriffen und Grundwasser-
benutzungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis zur Grund-
wasserfreilegung ist bereits im textlichen Teil des Bebauungsplans ent-
halten.

Stand 23.05.2023
Nr. | Behorde
Landratsamt NOK
Technische Fachbehdrde
Oberirdische Gewasser

09.02.2023

Im Einflussbereich des Vorhabens befindet sich kein Oberflachengewasser oder Uberschwem-
mungsgebiet. Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis:

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind mégliche Uberflutungen infolge Starkregenereignisse
zu beriicksichtigen (8 1 Abs. 6 BauGB). Aus verschiedenen Griinden, z.B. Oberflachenabfliisse an
Hanglagen, aus AuReneinzugsgebieten etc., kann es bei Starkregen, zu wild abflieBendem Wasser
kommen. Entsprechend § 37 WHG darf der natiirliche Ablauf von wild abflieBenden Wasser auf
ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines hdher liegenden Grundstiicks behindert
werden und nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Um Unsicherheit infolge von Starkregenereignissen zu reduzieren und evtl. Schaden vorzubeugen,
wird Kommunen empfohlen, die potenzielle Gefahrdungslage und das individuelle Risiko durch

Durch die Bebauungsplananderung wird lediglich die Nutzungsart von ei-
nem Sondergebiet in ein Mischgebiet gedndert. Nach aktuellem Stand
sind keine baulichen Anderungen vorgesehen, welche eine Anderung der
Bestandssituation bei Starkregenereignissen herbeifiihrt.
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Extremwetter intensiv zu reflektieren und die hieraus resultierenden Erkenntnisse in der Planung

abzubilden.

Vorsorgliche Uberlegungen wie:

+ die Flachenvorsorge, z.B. das Freihalten gefahrdeter Gebiete von einer Bebauung, die Nutzung

von Stral3en als Notabflusswege, Errichtung von Mulden, Ddmmen, Wéllen

+ die Bauvorsorge, eine angepasste Bauweise (z.B. Anheben des Eingangsbereiches/Erdge-
schossfuRbodenhéhe gegeniiber dem Straenniveau) und bauliche Schutzvorkehrungen zur
Verringerung maglicher Schaden (z.B. Lichtschéchte gegen Uberflutung schiitzen, auf Unterkel-
lerung verzichten)

sollten daher in die Bauleitplanung einflieRen.

Weiterfiihrenden Informationen erhalten sie u.a. im Leitfaden der LUBW ,Kommunales Starkregen-
risikomanagement in Baden-Wirttemberg” (https://pudi.lubw.de/detailseite/-/publication/47871)
und auf der Internetseite des Ministeriums fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wirt-
temberg. (https://ww.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/bauleitplanung).

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
Kreisbrandmeister

09.02.2023

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten mdg-
lich sind, miissen die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit fiir den Einsatz der Feuer-
[6sch- und Rettungsgerate gewahrleistet sein.

Offentliche StraRenflachen, die Zufahrt zu dem Gelénde sowie Feuerwehrfliachen nach § 2 Abs. 3
LBOAVO sind entsprechend der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Giber Flachen fir
Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstlicken (VwV Feuerwehrflachen) bzw. der DIN 14090
JFlachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken” anzuordnen und einzuplanen.

Die Hinweise zum Brandschutz werden zur Kenntnis genommen. Die Hin-
weise betreffen nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

Die Léschwasserversorgung ist im Geltungsbereich entsprechend der DVGW-Richtlinie W 405 fiir
den Grundschutz herzustellen. Es ist von einem Léschwasserbedarf von 96 m/h tiber mindestens
auszugehen. Die Abstande zwischen den Hydranten richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W
331. Sperrvorrichtungen sind in Zu- und Durchfahrten zuldssig, wenn sie Verschliisse haben, die
mit dem Schliissel A oder B fiir Uberflurhydranten nach der Norm DIN 3223 (Dreikant zum Betzti-
gen der Fallmantelverschlussschraube) oder einem Bolzenschneider gedffnet werden kénnen.

Die Gemeinde Mudau hat die ausreichende L&schwasserversorgung
durch die Stadtwerke Buchen priifen lassen. Die Léschwasserversorgung
kann Uber drei Hydranten (Gartenweg 2, Scheidentaler Str. Kreisel, Bahn-
hofstr. 5) sichergestellt werden.

Landratsamt NOK
Vermessung

09.02.2023

Gegen die MalBnahme bestehen keine Bedenken, wir geben jedoch folgenden Hinweis:
Entsprechend dem zeichnerischen Teil ist Nummer 3.1 der Begriindung zu ergénzen: Das Plange-
biet (Anderungsbereich) umfasst die Flurstiicke 59/9 (Teil), 1803/2 und 1803/4 (Teil).

Der Anregung wird gefolgt.
Die Begriindung wird redaktionell angepasst.
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Verband
Region Rhein-Neckar

03.02.2023

Als Regionalverband bedanken wir uns fiir die Beteiligung und méchten lhnen mitteilen, dass aus
regionalplanerischer Sicht keine Bedenken gegen die vorliegende Planung erhoben werden.
Begriindung:

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Langengarten/Bahnhof sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Umnutzung eines bisher fiir den groR3flachigen Einzelhandel vorgesehe-
nen Plangebiets geschaffen werden. Ziel und Zweck der Planung ist die Vermeidung einer Einzel-
handelsagglomeration (im Kontext des parallellaufenden Bebauungsplanverfahrens ,Bahnhofsum-
feld Il — 2. Anderung") sowie die Erméglichung einer Nachnutzung des Areals des bestehenden
Lebensmittelmarkts durch Festsetzung eines Mischgebiets. Der Bebauungsplan wird als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Der
Geltungsbereich umfasst eine GréR3e von ca. 0,4 ha. Das Plangebiet liegt mit Blick auf die Raum-
nutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar innerhalb einer bereits bestehenden
Siedlungsflache ,Wohnen". Regionalplanerische Restriktionen liegen somit nicht vor.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

RP Karlsruhe
Ref. 21 - Raumordnung, Bau-
recht, Denkmalschutz

03.02.2023

Mit der vorliegenden Plananderung soll im betreffenden Bereich ein Mischgebiet festgesetzt und in
diesem Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen werden, um aufgrund der in unmittelbarer Umge-
bung geplanten Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters (Verlagerung) die Entstehung einer
Einzelhandelsagglomeration zu vermeiden. Der Geltungsbereich der Anderung umfasst eine Fla-
che von ca. 0,43 ha, auf welcher sich der Altstandort des Lebensmittelvollsortimenters befindet.
Die Uberplanung dieses Standortes zu 0. g. Zweck wird ausdriicklich begriiRt und ist fiir die Um-
setzung der Marktverlagerung auch erforderlich. Im Einheitlichen Regionalplan ist der betreffende
Bereich als bestehende Siedlungsfldche Wohnen dargestellt. Belange der Raumordnung stehen
somit nicht entgegen.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Wir weisen allerdings darauf hin, dass aufgrund des bestandsgeschitzten Marktgebaudes, auch
mit Blick auf eine rechtssichere Uberplanung des Areals, eine Verstandigung mit dem Eigenttimer
herbeigefiihrt werden miisste.

Bzgl. der Riickgabe der bestehenden Baugenehmigung laufen bereits Ab-
stimmungsgesprache mit dem Eigentiimer. Die Verzichtserklarung soll
vor dem Satzungsbeschluss vorliegen.

RP Karlsruhe
Abteilung 4 — StraRenwesen
und Verkehr

11.01.2023

Das Plangebiet des Vorhabens befindet sich an der LandesstralRe L 523 im Erschlieungsbereich
der Ortsdurchfahrt. Aus diesem Grund haben wir weder Einwénde, noch Anregungen hiergegen.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

RP Stuttgart
Landesamt fir Denkmalpflege

17.01.2023

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Im Planungsgebiet liegt folgendes Kulturdenkmal (Bau- und Kunstdenkmale) gemaR § 2 DSchG:
Mudau, Bahnhofstrafe 3:

Bahnhof Mudau, Empfangsgebdude, zweigeschossiger Massivbau mit Walmdach, zentralem
Zwerchgiebel und seitlich angegliedertem Turmbau, Putzfassade mit rustizierter Eckquaderung,
umlaufendem Gesimsband zum Obergeschoss und profilierten Fenster- und Portalgewanden, im
Erdgeschoss teils gekuppelte Rundbdgen mit Keil-steinen, oberstes Turmgeschoss teilweise holz-
verschindelt und teilweise in Sichtfachwerk mit geschweiften Streben und Backsteinausfachung,

Die Hinweise zur Bau- und Kunstdenkmalpflege werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Eingang mit historischem Tirblatt, im Inneren ortsfeste historische Ausstattungsdetails wie Treppe,
Lambrien, Schalter und Fenster, als Endbahnhof der Zweigstrecke von Mosbach nach Mudau er-
richtet 1905 Das Empfangsgebéude wurde als Endbahnhof der im Jahr 1905 eréffneten Schmal-
spurbahn von Mosbach nach Mudau (Meterspur, 1973 stillgelegt) errichtet und ist als ehemaliger
Betriebsmittelpunkt der Strecke durch seine reprasentative Formensprache im Sinne des zeittypi-
schen Heimatschutzstils als solcher ausgezeichnet. So strahlt der Bau durch seine Werksteinglie-
derung in lokaltypischem Rotsandstein, seine asymmetrische Eingangsfassade, sein Walmdach
sowie seinen akzentuierenden Eckturm mit teilverschindeltem Fachwerkaufsatz einen betont land-
lichen und traditionell verwurzelten Charakter aus, durch welchen sich das Empfangsgebaude har-
monisch in die bestehende Baukultur einfiigt und zugleich die Wesensart der schmalspurigen Ne-
benbahn unterstrichen werden soll. Damit besitzt das anschaulich berlieferte Empfangsgebaude
architekturgeschichtlichen sowie bautypologischen Quellenwert fiir solche Kleinbahnhdfe des frii-
hen 20. Jahrhunderts im damaligen GroRherzogtum Baden. Es ist zudem ein wesentliches Doku-
ment fir die infrastrukturelle Vernetzung des Orts mit der Umgebung und nimmt daher eine ele-
mentare Rolle innerhalb der neueren Verkehrs-, Mobilitéts- und Eisenbahngeschichte des Oden-
walds im 20. Jahrhundert ein.

Das Kulturdenkmal ist im Bebauungsplan mit einer groBeren Baugrenze umrahmt, als die Grund-
flache des Gebdudes selbst. Sollte diese Festsetzung als Angebotsplanung zukiinftiger Bebauung
der Flachen verstanden werden, weist das Landesamt fir Denkmalpflege darauf hin, dass an der
Erhaltung von Kulturdenkmalen aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen und heimatgeschichtlichen
Griinden ein 6ffentliches Interesse (8§ 2, 28 DSchG i.V.m § 8 DSchG) besteht.

Ein Anbau oder eine bauliche Erweiterung des Kulturdenkmals ist keine konservatorische Zielset-
zung. Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungshilds des Kultur-
denkmals ist nach vorheriger Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege eine denkmal-
rechtliche Genehmigung erforderlich. Wir bitten die Erhaltung des bestehenden Kulturdenkmals
deshalb auch planungsrechtlich abzusichern und regen an, die Baugrenze bei Kulturdenkmalen
am Bestand zu orientieren.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Baugrenze ist bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan enthalten.
Mit der Bebauungsplanénderung wird lediglich die Nutzungsart gedndert,
um eine zukiinftige Einzelhandelsnutzung auszuschlieRen.

Eine Erweiterung des alten Bahnhofgebdudes ist aktuell nicht vorgese-
hen. Sollten zukiinftig doch Anderungen vorgesehen sein, erfolgt bzgl. ei-
ner erforderlichen denkmalrechtlichen Genehmigung eine enge Abstim-
mung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

RP Freiburg

Abteilung 9 — Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

- s liegt keine Stellungnahme vor -

Wird zur Kenntnis genommen.

Vermdgen und Bau Baden-
Wiirttemberg

- s liegt keine Stellungnahme vor -

Wird zur Kenntnis genommen.

Polizeiprasidium HN
FESt-E-VK, Standort MOS

30.12.2022

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplans Langengarten/Bahnhof in Mudau bestehen aus poli-
zeilicher Sicht keine Bedenken. Im derzeitigen Verfahrensstand sind keine weiteren Anregungen
oder Verbesserungen vorzubringen.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinsamer Gutachteraus-
schuss Geschaftsstelle
Neckar-Odenwald-Kreis

- es liegt keine Stellungnahme vor -

Wird zur Kenntnis genommen.

10.

Netze BW GmbH

02.02.2023

Der Bebauungsplan wurde von uns eingesehen und hinsichtlich der Stromversorgung Uberprift.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich elektrischen Versorgungsleitungen der Netze-BW,
Neckar Franken. In der Anlage erhalten Sie zu Planungszwecken die Ubersicht unserer Versor-
gungsanlagen. Die Versorgung mit elektrischer Energie kann durch die Erweiterung des bestehen-
den Versorgungsnetzes erfolgen. Abhéngig vom Leistungsbedarf ist fir die Stromversorgung des
Mischgebietes eine kundeneigene Trafostation erforderlich. Ein entsprechender Standort kann erst
nach Vorliegen konkreter Bedarfsanfragen festgelegt werden.

Fir die Stromversorgung wichtige Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschrénke diir-
fen auf als nicht Giberbaubar ausgewiesenen Flachen errichtet werden. Diese sind zum aktuellen
Planungsstatus in Art und Anzahl noch nicht bekannt.

Vor Ausschreibung der Ausfiihrung bitten wir um ein Koordinierungsgesprach mit sémtlichen Ver-
sorgungstragern.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der Netze BW GmbH
beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausfithrungsplanung ist der hierfiir erforderliche
zeitliche Aufwand bei der Netze BW GmbH zu erfragen und im Bauzeitenplan zu beriicksichtigen.

Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitungen bitten wir Sie, die Baufirmen
auf das Einholen von Lageplanen hinzuweisen. Lageplédne miissen rechtzeitig vor Baubeginn bei
der Netze BW GmbH angefordert werden.

Die Hinweise zur Stromversorgung werden zur Kenntnis genommen.

Mit der Bebauungsplanénderung wird lediglich die Nutzungsart gedndert,
um eine zukinftige Einzelhandelsnutzung auszuschlieRen. Die Bebau-
ungsplananderung lost ansonsten keine Anderung der Bestandssituation
aus.

11.

Dt. Telekom Technik GmbH

26.01.2023

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwande, wir bitten jedoch bei der Umset-
zung des Bauvorhabens nachfolgende Hinweise zu beachten:

Im Plangehiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Lage der TK-Linien ist aus
dem beigefiigten Lageplan ersichtlich. Die TK-Linien sind bei der BaumalRnahme entsprechend zu
sichern. Vor Abriss bestehender Gebaude sind die Hausanschliisse fachgerecht durch die Telekom
zuriickbauen zu lassen.

Durch die Nachverdichtung des Gebietes kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien auch auRerhalb der betroffenen Grundstiicke erforderlich wird.
Bitte informieren Sie daher die Bauherren, dass sie sich im Fall einer Anbindung der neuen Ge-
baude an die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom frithestmdglich mit unse-
rer Bauherren-Hotline (Tel.: 0800 330 1903) in Verbindung setzen méchten. Nur so kdnnen wir
rechtzeitig unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis erstellen und Absprachen beziglich
eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen.

Die Hinweise zu Telekommunikationsleitungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Mit der Bebauungsplananderung wird lediglich die Nutzungsart
geandert, um eine zukiinftige Einzelhandelsnutzung auszuschlieRen. Die
Bebauungsplananderung lost ansonsten keine Anderung der Bestandssi-
tuation aus.
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Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandener Telekommunika-
tionslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stdrungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere mis-
sen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéachten sowie oberirdische Gehéduse so weit
freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren
werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbei-
ten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013; siehe inshesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten Sie, die lhnen dberlassenen Planunterlagen nur fiir interne Zwecke zu benutzen und
nicht an Dritte weiterzugeben.

12.

Vodafone GmbH

- es liegt keine Stellungnahme vor -

Wird zur Kenntnis genommen.

13.

IHK Rhein-Neckar

03.02.2023

Die IHK Rhein-Neckar bewertet die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Langengarten/Bahnhof*
positiv. Damit kann an diesem hisher bereits gewerbliche genutzten Standort eine solche Nachnut-
zung ermdglicht werden und zur Belebung des denkmalgeschiitzten, ehemaligen Bahnhofareals
beigetragen werden.

Begriindung und Einschatzung der IHK Rhein-Neckar

Fir die Weiterentwicklung der Wirtschaft ist eine vorausschauende Flachen- und Wirtschaftspolitik
von elementarer Bedeutung. Um den Wirtschaftsstandort zu sichern, brauchen die Unternehmen
attraktive Méglichkeiten fiir Wachstum und Entwicklung. Die Gemeinde Mudau sollte auch in Zu-
kunft in der Lage sein bereits ansdssigen Unternehmen mit geeigneten gewerblichen Bauflachen
bei ihren Vorhaben zu unterstitzen.

Zudem sollten fir Neuansiedlungen bedarfsgerechte Reserveflachen vorgehalten werden. Aus un-
serer Sicht ist es notwendig, eine wirtschaftsfreundliche Flachenausweisung vorzunehmen, um
zeitnah auf Ansiedlungs- bzw. Expansionsplanungen von Unternehmen reagieren zu kénnen.
Dadurch kénnen wohnortnahe Arbeitsplatze geschaffen und gesichert werden. Auch wenn der Ge-
werbeflachenbedarf langfristig nicht exakt vorhersehbar ist, sollten die Weichen richtiggestellt wer-
den. Neben einer ausreichenden Flachenquantitét ist auch auf eine hohe Qualitat zu achten.

Wir weisen zudem darauf hin, dass Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen, dienen (§ 6, Absatz 1 BauNVO). Die beiden
Hauptnutzungen sollen gleich-berechtigt nebeneinanderstehen und quantitativ erkennbar vorhan-
den sein. Wohnnutzungen miissen einen Stérungsgrad hinnehmen, der héher ist als in allgemeinen
oder reinen Wohngehieten. Gewerbebetriebe diirfen das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Am Fortgang der Planung bleiben wir interessiert. Die uns freundlicherweise zugesandten Planun-
terlagen nehmen wir zu den Akten.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
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14. | Handwerkskammer - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Mannheim

15. | Gemeinde Waldbrunn - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

16. | Gemeinde Limbach 23.01.2023 | Seitens der Gemeinde Limbach werden keine Anregungen vorgetragen. Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

17. | Stadt Buchen 12.01.2023 | Einwénde und Anregungen zur Planung werden unsererseits nicht vorgetragen. Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

18. | Stadt Eberbach 12.01.2023 | Die Stadt Eberbach hatin der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 12.01.2023 den vor- | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
gelegten Planentwurf des Bebauungsplanes ,,Langengarten/Bahnhof*, 2. Anderung zur Kenntnis
genommen. Anregungen und Einwéande werden aus planungsrechtlicher Sicht nicht vorgetragen.

19. | Stadt Amorbach 13.01.2023 | Seitens der Stadt Amorbach bestehen hinsichtlich der geplanten 2. Anderung des Bebauungspla- | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
nes "Langengarten/Bahnhof" keine Bedenken. Anregungen werden nicht erhoben.

20. | Stadt Oberzent 10.01.2023 | Von der Planung werden die Belange der Stadt Oberzent nicht berihrt Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Wahrend der Zeit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen eingegangen oder wurden miindlich vorgetragen.




