GruBwort

Sanierungsziele

Was wird geférdert?

Liebe Mitblrgerinnen und Mitbdurger,

im Jahr 2022 wurde das Sanierungsgebiet ,Ortskern II“in
Mudau in die Férderkulisse der stadtebaulichen Erneuerung
aufgenommen. Der historisch und dicht gewachsene Ortskern
strahlt mit seinen teilweise ortsbildpragenden
Gebdudeensembles und kleinen Ladengeschaften einen
besonderen Charme aus, den es zu bewahren und zu starken
gilt. Die sich abzeichnenden punktuellen Leerstdnde,
gestalterischen und funktionellen Mangel in der
Gebdudesubstanz, Fehlnutzungen und Defizite in der
Gestaltung offentlicher Flachen sollen behoben werden. Dabei
sind wir auf Ihre Mitwirkung als Gebdudeeigentimerin bzw. -
eigentimer oder Anwohnerin bzw. Anwohner angewiesen.
Gemeinsam mit lhnen méchten wir in den ndchsten Jahren den
Ortskern im Bereich des Sanierungsgebietes (s. Abgrenzung)
aufwerten und zu einer lebendigen und starken Ortsmitte
weiterentwickeln. Die Kombination aus &6ffentlichen und
privaten MaBnahmen spielt fir den Erfolg der Aufwertung des
Ortskerns als GesamtmaBnaohme eine entscheidende Rolle.

Mit Hilfe der Férdermittel, die der Gemeinde Mudau aus dem
Landessanierungsprogramm (LSP) zur Verfigung gestellt
werden, haben wir daflr sehr gute Voraussetzungen. Das
bewilligte Férdervolumen umfasst rund 1,7 Mio. Euro und ist
auf neun Jahre bis 2031 ausgelegt. Die Fordermittel sollen
dazu dienen, das Ortsbild zu verbessern, Gebdude zu sanieren
und altere Bauten vor dem Verfall zu schitzen. Auch Sie als
GebdudeeigentUmerin bzw. -eigentimer im Sanierungsgebiet
kdnnen von dem Programm profitieren. FUr notwendige
Modernisierungs- und Instandsetzungsmallinahmen, die
energetische Aufwertung oder die Umnutzung lhrer Gebdude
kdnnen Sie Zuschisse erhalten und steuerliche
Sonderabschreibungen geltend machen. Sanierungsbedingte
Gebdudeabbriche kénnen ebenfalls entschadigt werden,
wenn die Folgenutzung den Sanierungszielen entspricht.

Wie Sie sich einbringen kdnnen und vorgehen sollten, um bei
Gebdudesanierungen von der Férderung zu profitieren,
erfahren Sie in diesem Flyer.

Ich hoffe, dass Sie die Chancen und Moglichkeiten des
Forderprogrammes nutzen und dazu beitragen, dass Mudau
fr uns und fur die nachsten Generationen attraktiv bleibt.

Ihr BUrgermeister
Dr. Norbert Rippberger

Folgende Ziele haben sich im Rahmen der Vorbereitungen zum
Sanierungsgebiet herauskristallisiert (Auszug). Die Ziele sollen
im Laufe der Sanierungsdurchfihrung zusammen mit den
Blrgerinnen und Blrgern im Rahmen verschiedener
Burgerbeteiligungsveranstaltungen weiter konkretisiert
werden:

= Stérkung und Belebung des Ortskerns
= Verbesserung und Erweiterung der innerdrtlichen
Wohnnutzung durch:

- Erhalt und Modernisierung von Gebduden im
Bestand

- Ergdnzung und Erweiterung des
Wohnungsangebotes, z.B. durch Aufstockung

- Umnutzung von vorhandenen Wirtschafts- und
Nebengebduden zu Wohnraum

- Vereinzelte Gebdudeabbriche zur Schaffung
von neuem Wohnraum

- SchlieBung von Baultcken
= Zukunftsféhige Weiterentwicklung der Odenwaldhalle

= Starkung von Gastronomie, Einzelhandel und
Dienstleistung

= Beibehaltung der baulichen und funktionellen
Besonderheiten des Ortskerns

= Gestalterische sowie energetische Modernisierung von
Gebduden

= Verbesserung offentlicher Platze, z.B. im Bereich des alten
Rathauses sowie Hauptstr./Wallstr.

= Umgestaltung nachteiliger StraBenraumsituationen

= Ordnung der vorhandenen Parkierung und Schaffung
weiterer Stellplatze

= Erhaltung der Grunstrukturen entlang der Mud,
Renaturierung des verdolten Bereichs

ZuschUsse kdnnen fur folgende MaBnahmen gewdhrt werden:

Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen

Wohnwertverbessernde, wertsteigernde Malnahmen an
bestehendem Gebauden, wie z.B.

= Einbau/ Erneuerung von Heizungsanlagen, sanitére
Anlagen, Elektroinstallation

= Erneuerung/ Isolierung der Fassade, des Daches, Einbau
neuer Fenster

= Verbesserung der Raumaufteilung, Schaffung von
Wohnungsabschlissen, Verbesserung Gebdudezugang

= Verbesserung der Belichtung und Bellftung
= Verwendung / Umstellung auf regenerative Energien

= Innensanierung: Erneuerung FuBbdden, WC, Bad, Dusche,
Innentreppe, Zimmertlren, Gipser-, Maler-,
Tapezierarbeiten

MaBnahmen zur Behebung von Mangeln aufgrund
abgelaufener Nutzungsdauer sind nur im Zusammenhang mit
der DurchfUhrung von ganzheitlichen Modernisierungs-
maBnahmen férderféhig.

Umnutzung von Gebduden

MaBnahmen zur Schaffung von Wohnraum an bestehenden
Gebdauden, wie z.B.

= Ausbau Dachgeschoss

= Umnutzung Scheune zu Wohnraum

AbbruchmaBnahmen

Abbruch nicht mehr erhaltenswerter Gebdude, sofern die
Nachnutzung den Sanierungszielen entspricht.

Die Modernisierung und Instandsetzung des Geb&udes sollte
umfassend sein, d.h. es sollten mehrere der oben beispielhaft
aufgefUhrten MaBnahmen durchgefihrt werden. Das Gebdude
muss nach Férderung mangelfrei sein.

Um ZuschUsse zu erhalten, muss vor Beginn der
MaBnahme eine Modernisierungsvereinbarung
mit der Gemeinde abgeschlossen werden.




Vorteile und Einschrankungen

far Gebdudeeigentimer

Die Modernisierung lhres Geb&udes hat viele Vorteile:

= finanzielle Zuschisse fUr Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen

= erhdhte steuerliche Sonderabschreibungen
= nachhaltiger Werterhalt Ihres Eigentums
= niedrigere Energiekosten

= Verbesserung der Wohnqualitat, Schaffung eines schéneren
Wohnumfeldes

Fordersatze
Die Gemeinde Mudau gewahrt folgende Zuschlsse der
férderfdhigen Kosten:

a) Bei umfassenden Modernisierungs- und Erneuerungs-
maBnahmen: 25 % Zuschuss, bis max. 60.000 € pro Objekt.

b) Bei umfassenden Modernisierungs- und Erneuerungs-
maBnahmen von Gebduden, die unter Denkmalschutz
stehen oder besonders ortsbildpragenden Charakter
aufweisen: 30% Zuschuss, bis max. 60.000 € pro Objekt.

c) Bei Abbruch bis zu 100 % Zuschuss (abh&ngig von der
Folgenutzung), bis maximal 50.000 € pro Objekt.

Darlber hinaus gelten die Stadtebaufdrderrichtlinien in der
jeweils gultigen Fassung sowie die gemeindeeigenen
Férderrichtlinien.

Zu Beachten: MaBnahmen mit weniger als 15.000,00 €
forderfdhige Kosten werden nicht geférdert (Bagatellgrenze).

Eigenleistungen werden in Hohe des gesetzlichen Mindestlohns
berlcksichtigt, max. 15% der sonstigen, anerkannten
forderfdhigen Kosten.

Steuervorteile

Flr Modernisierungsaufwendungen, die nicht durch einen
Sanierungszuschuss abgedeckt sind, gibt es
Sonderabschreibungsméglichkeiten nach dem EStG (§7h / § 10f
EStG), vorbehaltlich der Priafung und Gewdhrung durch das
Finanzamt:

Einschrankungen
= Eintragung des Sanierungsvermerks im Grundbuch

= Beantragung einer sanierungsrechtlichen Genehmigung
auch far MaBnahmen, die keine baurechtliche Genehmigung
bendtigen

= Allgemeines Vorkaufsrecht der Gemeinde

Wie muUssen Sie vorgehen, um
Zuschusse zu erhalten?

Gemeinde Mudau

Stadtebauliches Erneuerungsgebiet
Wenn Sie eine der aufgefihrten MaBnahmen planen, “
nehmen Sie das kostenlose Angebot der ,,O rtskern |
Sanierungsberatung wahr. Vereinbaren Sie hierzu

zundchst einen Termin mit der Gemeinde.

Im Beratungsgesprach / Vor-Ort-Termin werden die
MaBnahmen abgestimmt und festgestellt, wie groR der
Umfang lhrer geplanten MaBnhahme ist.

Holen Sie Angebote flr die geplanten Arbeiten von
Handwerkern oder Architekten ein oder lassen Sie eine
fachmannische Kostenberechnung erstellen.

Reichen Sie die abgestimmten Unterlagen bei der
Gemeinde ein. Anhand der vorlaufig ermittelten
forderfdhigen Kosten wird die genaue Hohe Ihres
Zuschusses errechnet.

Dann schlieBen Sie mit der Gemeinde als Vertragspartner
eine Modernisierungsvereinbarung bzw. eine
OrdnungsmaBnahmenvereinbarung ab. In dieser
Vereinbarung werden die Zuschusshohe, aber auch die
auszufUhrenden Bauarbeiten genau geregelt. Mit diesem
Vertrag haben Sie einen Rechtsanspruch auf die
Fordermittel.

Erst wenn diese Vereinbarung abgeschlossen ist, darf mit
den Bauarbeiten begonnen werden.

Sammeln Sie Ihre Rechnungen und reichen Sie diese bei
der Gemeinde ein. Es kdnnen auch anteilige
Abschlagszahlungen wéhrend der Bauphase erfolgen.

Wir beraten Sie gerne:

Kontakt

Gemeinde Mudau
Bianca GroB, Hauptamtsleiterin
SchloBauer Str. 2

69427 Mudau bianca.gross@mudau.de

Tel. 06284 / 78-31 www.mudau.de

Forderinformationen

LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Nadia Kasper-Snouci
Regionalbiro Karlsruhe
Ludwig-Erhard-Allee 4

76131 Karlsruhe

Tel. 0721/ 35454237
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nadia.kasper-snouci@lbbw-im.de
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