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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 11.12.2019
2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB ~ am 06.08.2021

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der ~ vom 16.08.2021 bis 27.09.2021
Behorden gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am 20.07.2022
und Auslegungsbeschluss

6. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

6.1  Bekanntmachung am 29.07.2022

6.2  Auslegungsfrist / Behdrdenbeteiligung vom 08.08.2022 bis 23.09.2022
7. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am 14.12.2022
8. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am

Zur Beurkundung
Mudau, den .....ccovmnenee

Burgermeister
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TEXTLICHER TEIL

Neben den zeichnerischen Festsetzungen sind im Bereich der 3. Anderung und Erweiterung die
bisherigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans "Industriegebiet” (18.07.1974) und der
Bebauungsplananderung und -erweiterung "Industriegebiet” (18.12.2015) guiltig.

Ergéanzend werden im Anderungs- und Erweiterungsbereich folgende Festsetzungen getroffen:

1.1

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Baufeldraumung / VermeidungsmaBnahmen europ. Vogelarten und Fleder-
mause

Das Abraumen der Lagerflache und der Boschung im Geltungsbereich darf nur auBBerhalb
der Brutzeit von 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Die Ackerbrache ist im Vorfeld von Bauarbeiten vom Beginn der Vegetationsperiode bis
zum Baubeginn alle zwei Wochen zu mahen. Damit wird verhindert, dass Bodenbruter
Nester anlegen.

Bauarbeiten an der Halle durfen ebenfalls nur auBerhalb der Brutzeit von 01.0Oktober bis
28. Februar durchgefiihrt werden. Sollten Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit erfolgen,
sind samtliche Brutmdglichkeiten vor der Brutzeit zu verschlieBen.

Sofern Brutplatze an Gebauden entfernt werden, sollten diese durch entsprechende Nist-
hilfen ersetzt werden. Sinnvoll ist es, diese im Rahmen der Um- bzw. Neubauten in die
Gebaude zu integrieren. (vgl. www.artenschutz-am-haus.de)

Vor Umbau- bzw. Sanierungsarbeiten sollte geprift werden, ob es Quartiere im Umbau-
bereich gibt. Da es mit Sicherheit keine Wochenstuben- oder Winterquartiere an den
Bestandsgebduden gibt, sollten festgestellte Strukturen fiir Fledermause im Winter ver-
schlossen oder abgenommen werden.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

Bei der Verwendung von metallischen Dacheindeckungen oder Fassadenverkleidungen
(Blei, Kupfer, Zink) ist zur Vermeidung von Schwermetalleintragen in das Grundwasser
eine verwitterungsfeste Beschichtung zwingend erforderlich.
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1.3

1.4

1.5

2.1

Beleuchtung des Gebiets

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die StraBen- und Wegbeleuchtung mit insek-
tenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es
sind Leuchten zu wahlen, die das Licht gerichtet nach unten abstrahlen und kein Streu-
licht erzeugen.

Die AuBenbeleuchtung ist auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschranken.

Verbesserung des ortlichen Kleinklimas

Die Freiflachen der Baugrundstiicke sind — auBer im Traufbereich der Gebdude bis max.
0,5 m Breite — unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten,
soweit diese Flachen nicht flr eine andere zuldssige Verwendungen bendtigt werden.
Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage
von permanent mit Wasser geflllten Gartenteichen zulassig. GroBflachig mit Steinen,
Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen bedeckte Fla-
chen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflan-
zen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig.

Zuordnungsfestsetzung

Die Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereiches werden
den bebaubaren Flachen und den Verkehrsflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind,
entsprechend dem Anteil der versiegel- bzw. Gberbaubaren Flachen zugeordnet.

Im Gewerbegebiet (GE) werden 3.030 m? iberbaut, fiir die Verkehrsflichen werden
250 m? versiegelt. Damit entfallen von den MaBnahmen zum Ausgleich 92 % auf das GE
und 8 % auf die Verkehrsflachen.

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

In der rd. 5 m breiten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Siiden und
Westen des Geltungsbereichs sind 9 hochstammige Laubbaume in einem Abstand von
rd. 15 m zu pflanzen. 30 % der Flache sind mit gebietsheimischen Strauchern zu bepflan-
zen. Eine naturnahe Wuchsform wird angestrebt.

Die verbleibende Flache ist mit Saatgut gesicherter Herkunft als Fettwiese einzusaen. Die
Wiesenflache ist 2x jahrlich zu madhen und das Mahdgut abzurdumen. Eine Diingung und
der Einsatz von Pestiziden sind nicht zulassig.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung zu vollziehen. Die
Artenlisten im Anhang sind zu beachten.
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HINWEISE

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung koénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Sollten
bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemal3 § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde
oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Ke-
ramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende
Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaB § 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu verfahren. Die Gemeinde und das Landratsamt sind umgehend Uber Art
und AusmaB der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Beziiglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskuntft.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten (z.B. Miete: Schiitthdhe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzen-
resten max. 1,5 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,5 m, Schutz vor
Vernassung und Staunasse etc.).

Entsprechendes gilt fir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor er-
heblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Entstandene Boden-
verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.
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4.

Lage im Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in Zone Il und IlIA des Wasserschutzgebietes ,Tieforunnen Mudau”
(20.03.1985).

Es sind die allgemeinen Gesetzgebungen zum Grundwasserschutz sowie die Verbote des
§ 2 Abs. 1 und 2 der WSG-VO zu beachten (z.B. § 2 Abs. 1 Ziff. 5: das Errichten und Be-
treiben von Anlagen zum Lagern wassergefahrdender Stoffe ist verboten (Oltanks! - Aus-
nahmen siehe WSG-VO), Alle MaBBnahmen zum ErschlieBen von Grundwasser sind
verboten). Besonders hingewiesen wird auf das Verbot § 2 Abs. 2 Ziff. 3:

3. Errichten oder wesentliche Erweitern von Industrie- und Gewerbegebieten (...),
wenn aufgrund der Untergrundverhdltnisse eine Gefdhrdung des Grund-wassers zu
besorgen ist und diese nicht durch Schutzvorkehrungen verhindert werden kann.

Die Untergrundverhaltnisse sind durch einen Fachgutachter zu vorgenannten Punkt vor
Ausfliihrung erster baulicher MaBnahmen zu untersuchen und zu beurteilen. Die Ergeb-
nisse sind der Unteren Wasserbehdrde zum Nachweis, dass die vorgenannten Verbote
der WSG-Verordnung nicht berihrt werden, vorzulegen. Sollte keine ausreichende, na-
turliche Deckschichtenmachtigkeit vorhanden sein, ist das Vorhaben (ggf. durch techni-
sche MaBnahmen) anzupassen. Es sind bei der Beurteilung, die durch die vorgesehene
Bebauung erreichten Eingriffstiefen zu bertcksichtigen.

Entsprechend der WSG-Verordnung ist das Versenken von Abwasser einschlieBlich des
von StralBen und sonstigen Verkehrsflachen abflieBenden Niederschlagswassers (...) ver-
boten.

Bei groBeren Parkplatzflachen sollte eine Bewertung nach DWA M-153 ausgefiihrt wer-
den. Eine flachige Ableitung Uber einen bewachsenen Oberboden sollte, wenn entspre-
chend DWA M-153 mdglich, immer der Ableitung in den Kanal vorgezogen werden. Die
Entwasserung von unbelastetem Niederschlagswasser, z.B. Dachflachen sollte durch Ver-
sickerung erfolgen.

Grundwasserfreilegung

Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis und sind der unteren Wasserbehdrde vorab anzuzeigen. Grundwassereingriffe
sind im Wasserschutzgebiet Zone Il generell nur in begriindeten Ausnahmefallen, bei
denen eine Gefahrdung des Grundwassers nicht zu besorgen ist, genehmigungsfahig.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der unte-
ren Wasserbehorde unverziglich mitzuteilen. Die Arbeiten sind einzustellen

Die Errichtung und der Betrieb von Grundwasserwarmepumpen und Erdwarmesonden
(Erdreichwarmepumpen) ist nicht gestattet.
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6. Geotechnische Hinweise und Baugrunduntersuchung

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Ldsslehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Darunter wer-
den die Gesteine der Plattensandstein-Formation sowie der Oberen Réttone erwartet.

Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Die im Untergrund anstehenden sehr harten Sandsteinbanke der Plattensandstein-For-
mation kdnnen Violetthorizonte (fossile Bodenbildungen) enthalten, die in der Regel nur
eine geringe Festigkeit aufweisen. Es ist auf einen einheitlich tragfahigen Griindungsho-
rizont zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurblro empfohlen.

7. Anbauverbotszone und Anbaubeschriankung

Im Bereich des Anbauverbots ldngs der LandesstraBe 524 ist die Errichtung von Hoch-
bauten aller Art gemaB § 22 Abs. 1 StrG unzulassig. Dies gilt in Verbindung mit § 22 Abs. 5
StrG auch fur Werbeanlagen.

Im Bereich der Anbaubeschrankung langs der Landesstrale 524 in einem Abstand von
40 m sind Werbeanlagen gemal § 22 Abs. 2 und 5 StrG nur an der Statte der Leistung
zulassig, d.h. am Gebaude selbst.

8. Regenwasserzisternen

Der Einbau von Regenwasserzisternen muss durch eine anerkannte Fachfirma erfolgen.
Der Betrieb der Regenwasserzisterne muss dem Gesundheitsamt und dem Wasserver-
sorger gemeldet werden. Dies gilt nur fir Regenwasserzisternen, aus denen in ein
Brauchwassernetz zur Nutzung innerhalb von Gebauden eingespeist wird.

Auf die Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) und das DVGW Regelwerk W 400-1-
Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen wird hingewiesen.

Bei der Nutzung von Regenwasser ist das Arbeitsblatt DBVW Technische Regel Arbeits-
blatt W555 zu beachten.

9. Dachbegriinung

Fur Flachdacher und flach geneigte Dacher wird eine mindestens extensive Dachbegri-
nung empfohlen. Eine Dachbegriinung wirkt sich positiv auf die kleinklimatischen Ver-
haltnisse aus und dient dartber hinaus der Retention von Regenwasser.
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10.

11.

12.

13.

Herstellung des StraBenkorpers

Die zur Herstellung des StraBenkorpers notwendigen Abgrabungen, Aufschiittungen und
unterirdischen Stitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten) ge-
hen nicht in das StraBeneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgemaflen Nut-
zung bei den angrenzenden Grundstlicken und sind entschadigungslos zu dulden.
Gemal § 12 Abs. 5 StrG besteht keine Erwerbspflicht der Gemeinde.

Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper

Der Eigentiimer hat gemal3 § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lei-
tungen fur Beleuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungs-
kdrper und des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder flr ErschlieBungs-
anlagen auf seinem Grundsttick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige Benach-
richtigung.

Starkregenereignisse

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich Uberflutungen in Folge von Starkre-
genereignissen nicht auszuschlieBen sind, so dass bei Realisierung von Gebaudeteilen
unterhalb der angrenzenden StraBenoberkante das Thema Hochwassersicherheit /
Starkregenmanagement bei der Planung zu bertcksichtigen ist. Beim Nachweis der
Uberflutungssicherheit gelten die DIN EN 752 sowie die DIN 1986-100.

Zur Schadensbegrenzung bei auBergewdhnlichen Ereignissen kommt dem gezielten Ob-
jektschutz im 6ffentlichen und privaten Bereich in Ergdnzung zu temporarer Wasseran-
sammlung auf Frei- und Verkehrsflachen und schadensfreier Ableitung im StraBenraum
vorrangig Bedeutung zu. In diesem Zusammenhang ist das Merkblatt DWA-M 119 zu
beachten.

Einfriedungen

Bei der Herstellung von Einfriedungen sind die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes
Baden-Wirttemberg (NRG) zu beachten.
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Aufgestellt:
Mudau, den ...
DIE GEMEINDE : DER PLANFERTIGER :
IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 14.12.2022 Uberein.

Die ordnungsgemale Durchfiihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigt.

Mudau, den ... Der Blrgermeister

(Siegel) Dr. Norbert Rippberger
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